Satzung
tiber die

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Aufgrund von § 132 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Sachsen (SichsGemQ) vom 21.04.1993
SéchsGVB1 1993 S. 301 ff., hat der Gemeinderat der Gemeinde
Bockau am 30.03.1995 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Bockau erhebt ErschlieBun sbeitrdge nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe die-
ser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand

1 fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und
Pldatze in

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schrammborde mit Ausnahme der Bestandteile
nach Nrn. 4 a, 5a) von

1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und

Mischgebieten 14 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonderge-

bieten 18 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 1250 s
1.5 Industriegebieten 20 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fir die 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsich-
lichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
baren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5 a) von 5 m;



3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlies-
- sung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen in-
nerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4 a,5a) von 21 m;

4. Fiir Parkflichen

a) -die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind bis zu einer
welteren Breite wvon 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Num-
mern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. der Fliche des
Abrechnungsgebiets; § 5 Abs. 1 und 2 findet
Anwendung;

5. fiir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
plédtzen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind bis zu einer
welteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwen-
ding sind, bis zu 15 v. H. der Fliche des Ab-
rechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 findet
Anwendung;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendenalage, so vergros-
sern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 a und 5 a angegebenen MafBe
fir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die MaBe
in den Nrn. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fiir den
Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen. ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugebiete unter-
schiedlicher Art, so gilt die groBte der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis
1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbe-
sondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Gemein-
de aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt
der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundflichen,



3. die ersimalige Herstellung der ErschlieBungs-
-anlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir
ihre Entwédsserung und Beleuchtung,

4. Die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen.
Der ErschlieBungsaufwand umfalBt auch die
Kosten fir in der Baulast der Gemeinde ste-
hende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bun-
des-, Landes- oder KreisstraBe, bei der
Fahrbahn beschrdnkt auf die Teile, die
iber die Breite der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

§ 3

Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige ErschliefBungsaufwand wird fiir die einzelne Er-
schlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von
Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand
fir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4

Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die Flédchen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer FErschlies-
sungsanlage oder zusammengefaBt fiir mehrere ErschlieBungsanlagen,
die eine ErschliefBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet,
so bilden die Flidchen der von dem Abschnitt der ErschlieBungs-
anlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.



(2) Als Grundstiicksfldche gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Fliche,
die der Ermittlung der zuléssigen Nutzung zugrundezulegen
ist.

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder
die erforderlichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsichli-
che Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 40 m von der Er-
schliefungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht
die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerb-
lichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe maligebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung be-
stimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemidBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§ 6

Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ &) anderweitig
nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlageféhiger ErschlieBungs-
aufwand) wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5)
nach den Nutzungsfldchen verteilt. Die Nutzungsfliche eines
Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicks-
flache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch den
Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
MaB (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12) beriicksichtigt. Fiir mehrfach
irschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung des

§ 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betr#gt entsprechend dem MaB der Nutzung

1. bei eingeschosssiger Bebaubarkeit 150

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1y

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 2,0

4. beil vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 2,5

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 340
§ 7

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken
fiir die ein Bebauungsplan die GeschoBzahl festsetzt

(1) Als GeschoBzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzt hochst-
zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groBere
GescholBzahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen.



Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. d. Sdchsischen Bauord-
nung (S&chsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- oder
Blrordume genutzt werden, die Hdhe von 3,5 m, so gilt als GeschoB-
zahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die i{iberbaute Grund-
stiicksfldche und nochmnals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch
die nach Abs. 1 maBgebende GeschoBzahl; Bruchzahlen werden auf
die nédchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 8

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahl eine Baumas-
senzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nédchstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Bau-
massenzahl zulédssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Ge-
schoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicks-
fléache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruch-
zahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 9

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die
ein Bebauungsplan die HGhe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung
nicht durch eine Geschofizahl oder Baumassenzahl, sondern durch

die Festsetzung der HShe baulicher Anlagen, so gilt als GeschoB-
zahl

a) bei Festsetzung der max. Wandhdhe das festgesetzt HochstmaB
der Wandhthe entsprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 2
SéchsBau0O geteilt durch 3,5; zuziiglich eines weiteren Geschos-
ses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von mindestens 30°
festgesetzt ist.

b) bei Festsetzung der max. Geb#udehthe die festgesetzte max.
Gebidudehohe geteilt durch 3,5.

c) Bruchzahlen werden auf die nidchstfolgende volle Zahl aufgerun-
det.

(2) Ist im Einzelfall eine gréBere als die im Bebauungsplan fest-



gesetzte Hohe baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese ge-
mdB Abs. 1 in eine GeschoBzahl umzurechnen.

§ 10
Stellplitze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplidtze oder Garagen herge-
stellt werden kdnnen, gelten als eingschossig bebaubar. Als Ge-
schosse gelten neben Vollgeschossen i. S. d. SdchsBauO auch Un-
tergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8
und 9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflidchengrundstiicke in beplanten
Gebieten, deren Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer Zweckbestimmung
nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden iber-
deckt werden sollen bzw. {iberdeckt sind (z. B. Friedhdfe, Sport-
pldtze, Freibdder, Kleingartengelinde), wird ein Nutzungsfaktor
von 0,2 angewandt. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Fiir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Be-
stimmungen der §§ 7, 8, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht erfaBt sind
(z. B. Lagerplitze) gilt ein Nutzungsfaktor von 0,5, wenn auf ih-
nen keine Gebdude errichtet werden diirfen.

§ 11

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die keine Planfestsetzungen
i. S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Be-
bauungsplan keine den §§ 7 - 10 entsprechenden Festsetzungen ent-
hdalt, ist bei bebauten und unbebauten aber bebaubaren Grundstiik-
ken die Zahl der auf den Grundstiicken der nidheren Umgebung iiber-
wiegend vorhandenen Geschosse maBgebend. Ist im Einzelfall eine
groBere GeschoBlzahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. d. SichsBauQ; § 7 Abs. 2
gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Geb#iuden ohne ein VollgeschoBl 1. S. der
SédchsBauO ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung der tat-
sdchlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10
fiir die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellpl&dtze oder Garagen hergestellt werden
kdonnen,



2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinfliachengrundstiicke § 10 Abs. 2
~entsprechend tatsdchlich baulich genutzt
oder

3. nur mit Nebenanlagen i. S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§ 12
Artzuschlag

(1) Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie
fiir iiberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise genutzte Grundstiicke in allen iibrigen Gebieten, sind die in
§ 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhsdhen, wenn
in einem Abrechnungsgebiet %§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch
andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen
i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entfdllt fiir die
unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§ 13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in
der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlagen i. S. von
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 - 5 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke,
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach
den §§ 6 - 12 ermittelte Nutzungsfldche des Grundstiicks bei einer
Erschliefung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Hélfte,
durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch

vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittel-
ten Bruchteil zugrunde gelegt.

§ 14
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,

UL & L N e

die Gehwege, zusammen oder einzeln,



die Parkfl&chen,
die Griinanlagen.

die Mischverkehrsflidchen (z. B. kombinierte Geh- und
Radwege, Verkehrsflichen in verkehrsberuhigten StraBen)

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. -die Entwédsserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetridge gedeckt wer-
den soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Ko-
stenspaltung entscheiden die Gemeinde im Einzelfall.

§ 15

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Pldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie

1. entwdssert werden,
2. beleuchtet werden.

Die fldchenmdBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flidchenmBigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten Er-
schlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag-
fdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster aufweisenj; die Decke kann auch aus einem &hn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstindige und selbstdndige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr.
4 b) eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem Zhnlichen Material neuzeitlicher
Bauwelse bestehen; sie kann dariiber hinaus auch aus einer
wasserdurchlédssigen Deckschicht (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine etc.) auf tragfihigem Unterbau bestehen;

3. unselbstédndige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

4. Mischflédchen in den befestigten Teilen entsprechend Ziff. 1
hergestellt und die unbefestigten Teile gemdB Ziff. 2 und 3
gestaltet sind.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 2



sowie SammelstraBen 1. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbstdndige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie girtnerisch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstel-
lungsmerkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmungen fest-
legen, solange die ErschlieBungsanlagen insgesamt bzw. die ent-
sprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig hergestellt
gind,

§ 16
Vorausleistungen
Die Gemeinde erhebt fiir die Grundstiicke, fiir die eine Beitrags-

pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,
Vorausleistungen

1. bis zu einer H6he von 70 v. H. des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages, wenn mit der Herstellung der Er-
schlieflungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 17
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer AblGsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die am 15.05.92 genehmigte ErschlieBungs-
beitragssatzung auBer Kraft.

C?g;k@u, 19.04.1995
// .4

st ,g/ 5
Teubner

Blirgermeister
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